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STUDIU DE
OPORTUNITATE

Privind concesionarea prin licitatie publicd, a terenului in
suprafatd de 2000 mp, situat in intravilanul Comunei Lizarea,
Judetul Harghita, ce apartine domeniului proprietate publica a

Comunei Lazarea
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Solicitant : Comuna Lazarea

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind concesionarea prin licitatie publicd, a terenului in suprafatd de 2000 mp, situat in
intravilanul Comunei Lazarea, Judetul Harghita, ce apartine domeniului proprietate publicia
Comunei Lizarea

CAPITOLUL I- DESCRIEREA BUNULUI

1.1. - Imobilul ce urmeaza a fi concesionat il constituie terenul in suprafatd de2000
mp, situat in intravilanul Comunei Lédzarea, Judetul Harghita, ce apartine domeniului public
al Comunei Léazarea,inscris in Cartea Funciard cu nr. cadastral 50194, identificat prin planul
de amplasament si delimitare a imobilului, anexat. in vederea realizarii obiectivului de
investitii: "UNITATE DE PRELUCRAREA SI CONSERVAREA FRUCTELOR SI
LEGUMELOR"1n intravilanul Comunei Lazarea, Judetul Harghita,

1.2. - Terenul in suprafatd de 2000 mp, identificat potrivit pet. 1. 1., situat in
intravilanul Comunei Lazarea, Judetul Harghita, ce apartine domeniului public al Comunei
Lizarea, este teren viran, utilizat pdnd in prezent de Asociatia Agricold Bastionul Lizarea

CAPITOLUL II — JUSTIFICAREA CONCESIONARII TERENULUI

2.1. - Interesul autoritatilor locale de a administra eficient terenul in suprafati de 2000
mp, situat in intravilanul Comunei Lazarea, Judetul Harghita, ce apartine domeniului public
al Comunei Lazarea., in vederea realizdrii obiectivului de investitii: "UNITATE DE
PRELUCRAREA SI CONSERVAREA FRUCTELOR SI LEGUMELOR™n intravilanul
Comunei Lazarea, Judetul Harghita.

2.2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifici realizarea
concesiunii, in vederea realizdrii obiectivului de investitii: " realizarea si punerea in functiune
a investitiei "UNITATE DE PRELUCRAREA SI CONSERVAREA FRUCTELOR SI
LEGUMELOR™in intravilanul Comunei Ldzarea. Scopul concesiunii terenului 1l reprezinta
imbunitatirea valorificarii terenului in conformitate cu potentialul acestuia, precum si
stimularea dezvoltérii economice locale, prin atragerea unor investitii care sa genereze noi
locuri de munci, directe si indirecte, in comuna Lazarea, cat si in imprejurimi.

Prin concesionarea terenului, Consiliul local urmeaza si obtind pe o perioada indelungata
venituri suplimentare, reprezentate de redeventa incasatd pe baza concesiunii. Din punct de
vedere social, atragerea unui investitor in zona comunei L#zarea prezinta numeroasc



avantaje. cum ar fi imbiundtatirea infrastructurii locale prin crearea de noi locuri de munci si
stimularea unor proiecte ale comunitétii locale(infiintare de plantatii de fructe si legume).

2.2.1. - Aspecte de ordin economic - impactul economic general de promovarea
imaginii zoneil $i implicit a comunei precum §i atragerea capitalului privat in actiuni ce
vizeazd oferirea cetdtenilor a unor servicii .

2.2.2. - Aspecte dc ordin social: - crearea unor noi locuri de munci atit pe perioada
executdrii lucrarilor de construire a obiectivului, cat si dupad finalizarea investitiei, cAnd se
estimeaza ca aceasta si genereze un numdr de locuri de munca.

2.2.3. - Aspecte de ordin financiar: - din punct de vedere financiar, obiectivul de
investitii va genera venituri suplimentare la bugetul local al Comunei Lazarea si la bugctul de
stat prin incasarea de sume reprezentand :

- redeventa aferentd terenului concesionat ca pret al concesiumi;
- pentru eliberareaAutorizatiei de construire;

- impozite si taxe locale: impozitul si taxele pe teren si constructii, dupi
finalizarea investitiei taxa instituiti pe terenul concesionat;

- venituri ale comunitétii locale din T. V.A.-ul incasat de la bugentul de stat.
2.3. Scopul concesiunii. Investitiile ce urmeaza si fie realizate de citre concesionar

2.3.1. Scopul concesiunii terenului il reprezintd imbunitatirea valorificirii terenului in
conformitate cu potentialul acestuia, precum si stimularea dezvoltdrii economice locale, prin
atragerea unor investifii care sd genereze noi locuri de munca, directe si indirecte, in
comunal.dzarea si In imprejurimi.

2.3.2. Prin concesionarea terenului, Consiliul local urmeazi si obtind pe o perioadi
indelungatd venituri suplimentare considerabile reprezentate de redeventd incasatd in baza

concesiunii.

2.3.3. Concesionarul ajudecatar al licitatiei, va solicita toate autorizatiile necesare
realizdrii investitiilor in termen de 12 luni de la data semndrii contractului de concesiunii si
va finaliza lucrarile primei etape a investitiei in termen de 24luni de la data incheierii
contractului de concesiune. Situatiile de forta majord, caz fortuit si imposibilitatile obiectiva
de executare a lucrarilor ce tin de investitie (inghet, grindind, zapad4, furtuni puternice, etc)
vor prelungi corespunzator aceste termen.

2.3.4. La proiectarea constructiilor sau la amenajdrilor speciale se vor respecta
documentatiile de urbanism aprobate (PUG, PUZ), prevederile legii 50/1991 privind
autorizarea lucrdrilor de constructie cu modificarile si completirile ulterioare, precum si
prevederile tuturor celorlalte norme legale aplicabile fiecarui tip de investitie in parte (de
exemplu: autorizatiile de functionare din domeniul energetic, ISU, mediu, domeniul DSP,

etc).



CAPITOLUL III - INVESTITII

3.1. - Concesionarul va realiza pe terenul in suprafatdi de 2000 mp, situat in
intravilanul Comunei Lazarea, Judetul Harghita. ce apartine domeniului public al Comunei
Lizarea, in vederea realizirii obiectivului de investitii: "UNITATE DE PRELUCRAREA SI
CONSERVAREA FRUCTELOR §I LEGUMELOR™n intravilanul Comunei Lizarea,
Judetul Harghita.

3.2. - Realizarea obiectivului de investitii se va face pe baza unui proiect legal avizat
si a autorizatel de construire emisd de compartimentul de specialitate din cadrul Primiriei
Comunei Lazarea, In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd cu modificdrile si completarile ulterioare.

3.3. - Amplasarea in teren a obiectivului de investitii precum ciile de acces la
obiectiv, vor fi proiectate si realizate astfel Incit si se asigure circulatia in zond conform
prevederilor legale incidente.

3.4. - Prin solutiile adoptate se va asigura protectia mediului. Sarcinile privind
protectia mediului cad in sarcina concesionarului,

3.5. - Obiectivul de investitii se va realiza respectand prevederile Planului Urbanistic General
al comunei Studina si a Planului Urbanistic Zonal aprobat pentru zona in care este situat
terenul. Cladirea proiectatd se va incadra in anturajul architectonic existent: Castelul Lazar

CAPITOLUL IV — PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

4.1. - Procedura utilizatd pentru concesionarea terenului este licitatia publicd deschisa
cu depunerea de oferte in plic Inchis.

4.2. - Procedura de concesionarc a terenului prin licitatie publica, se justificd potrivit
urmdtoarelor reglementéri legale: « dispozitiile art. 129 alin. 2 lit. ¢) coroborat cu dispozitiile
alin. 6 lit. a) din O.U.G- nr. 57/2019 privind Codul Administrativ conform cérora:

Consilliile locale administreazd domeniul public privat al unitatilorr administrativ-tentoriale
si hotdrdsc darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau in folosintd gratuiti a
bunurilor proprietate publici a comunei, orasului sau municipiului, dupi caz, precum a
serviciilor publice de interes local, in conditiile legii * dispozitiile art. 297 din O U.C. n.r.
57/2019 privind Codul administrativ, cu privire la Stabilirea modalititilor de exercitare a
dreptului de proprietate publicd potrivit caruia : "Autorititile prevazute la art. 287 decid in
conditiile legii cu privire la modalitdtile de exercitare a dreptului de proprietate publici,
respectiv darea Tn admmistrare; b) concesionarea; c) inchirierea; ¢ dispozitiilor art. 312 din O
U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cdrora "(I)Concedentul are obligatia
de a atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate publica prin aplicarea procedurii
licitatiei. . <+ dispozitiile art. 866 din Noul cod civil, cu privire la drepturilc reale
corespunzitoare proprietdfii publice potrivit cédruia: "Drepturile reale corespunzitoare
proprietdtii publice sunt: dreptul de administrare, dreptul de concesiune si dreptul de folosinta
cu titltul gratuit coroborate cu a dispozitiile art. 871 alin. 3, privind continutul dreptului de



concesiune potrivit caruia: "Procedura de precum si incheierea, executarea fie incetarea
contractului

4.3. - Desfasurarea licitatiei publice deschise. se organizeazi in conformitate cu
prevederilc O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul juridic al contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publici aprobat cu modificéri prin Legea nr. 22/2007.

CAPITOLUL V. — REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR IN
DERULAREA CONCESIUNII

15.1. La incetarea contractului de concesiune bunurile care au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor {i repartizate dupd cum urmeaza:

5.2.Bunuri de retur: vor reveni pe plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului. Se considerd bun de retur terenul concesionat.

5.3.Bunuri de preluare: vor reveni concedentului cu titlu gratuit in m#sura in care
concesionarul nu igi manifesta intentia de a le lua (ex: prin demontarea de pirti a cladirilor si
ridicare materialelor) sunt bunuri de preluare, investitiile immobile realizate de catre

concesionar pe teren.

5.4.Bunuri proprii: rimén In proprietatea concesionarului, concedentul neavand niciun
drept asupra lor. Sunt bunuri proprii toate bunurile mobile- obiecte de inventar care au
apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

CAPITOLUL VI. - DURATA CONCESIUNII

Conform dispozitiilor art. 306 alin. I din OU.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ:
conform cdrora: "Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici se incheie in
conformitate cu legea romana, indiferent de nationalitatea sau de cetitenia concesionarului,
pentru o durata care nu va putea depdsi 49 de ani, incepand de la data semnarii lui, colaborate
cu prevederile alin. (3). potrivit carora "Contractul de concesiune de bunuri proprietate
publicd poate fi prelungit prin acordul de vointd al pértilor, incheiat in forma scrisd, cu
conditia ci durata insumatd sd nu depéseascd 49 de ani, se stabileste ci durata concesiunii si
fie de 49 de ani Incepénd cu data semndrii contractului de concesiune a terenului in suprafata
2000 mp, situat in intravilanul Comunei Lazarea, Judetul Harghita, ce apartine domeniului

public al Comunei Lizarea

CAPITOLUL VII . OBLIGATIILE PARTILOR

7.1 Obligatiile partilor sunt cele mentionate in prezentul studiu, si contractual de
concesiune ce se va perfecta In urma atribuirii terenului in suprafatd 2000 mp, situat in
intravilanul Comunei Lazarea, Judetul Harghita, ce apartine domeniului public al Comunei
Lazarea. Incetarea contractului de concesiune are loc in conditiile stipulate in OU 54/2006
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, cét si prevederile
OU 57/2019 Cod administrativ.



7.2. Prin prezentul studiu se subliniazd obligatia principal a concesionarului de a
asigura exploatarea terenului concesionat in regim de continuitate $i permanentd, precum si
interdictia acestuia de a subconcesiona terenul concesionat.

7.3. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 zile de la data semnarii
contractului de concesiune sd depuna cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand nivelul
unei redevente din suma obligatiei de plata catre concendent, stabilitd de acesta si datorata
pentru primul an de exploatare. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul , penalititile si
alte sume datorate concendentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

CAPITOLUL VIII. INCETAREA CONTRACTULUI
8.1.Contractul de concesionare inceteazi astfel:

(1) La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate
publicd, In masurd In care partile nu convin, in scris. prelungirea acestuia in conditiile

previzute de lege;

(2) In cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd, a bunurilor consumatibile, fapt ce determina, prin epuizarea acestora, imposibilitatea
continudrii exploatdrii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

(3) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterals
de citre concedent;

(4) In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de céitre concesionar, prin reziliere
de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

(5) In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de
citre concesionar;

(6) Neplata redeventei in termen de 60 zile de la data scadentei termenului de plati ;

(7) In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
acesta se deruleaza in conditiile stabilite initial.

(8) In situatia prevazuti la pet VII alin. 3, concedentul va notifica de indati intentia de
a denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masurd, cu notificarea prealabila de
30 de zile, fara acordarea de despagubiri.

(9) In cazul nerespectirii din culpi a obligatiilor asumate de catre una dintre pérti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publici sau a incapacitatii indeplinirii acestora,
cealaltd parte este indreptatitd sa solicite tribunalului in a cazui raza teritoriald se afld sediul
concedentului sd se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri,
daca partile nu stabilesc altfel.

(10) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (8).



(11) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd partile pot stabili si
alte cauze de incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, firi a aduce
atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(12) Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la
alin. 3 se efectueazd in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotirarii
Jjudecatoresti definitive, in situatia prevazuta la alin. 4 in baza declaratiei unilaterale de
reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia prevazutd la alin. 2, in baza
declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

(13) Prin acordul de vointd al partilor; (14) Instrdinarea bunul concesionat firad
acordarea de despagubiri.

15)Daca concesionarul intrd in stare de faliment, dizolvare sau reorganizare;

Intocmit:

Ing. Pall Arpad



